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Attraktive 3 Zimmer-Wohnung mit groBzugigen Log-

gien inkl. 2 Tiefgaragenstellplatze in Rastatt

Baujahr: 2021 2 Loggien

Etage EG 2 vollwertige Bader
Wohnflache: 102,32 m? Kellerraum
Zimmer: 3 2 KFZ-Stellplatze
Ausstattung: gehoben

Energietrager: Gas

Kaufpreis: 440.000,00 EUR

Kauferprovision: 3,57% inkl. ges. MwSt.

Wir stehen Ihnen fir Anfragen gerne zur Verfugung.
Alle Angaben erfolgen im Auftrag und durch Auskunft des Eigentumers.
Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.

Ihre Ansprechpartnerin: )v .(

Elena Eberle
Telefon: +49 1511 4310765

E-Mail: elena.eberle@4L.Capital 4L CAPITAL
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Ihre attraktive Immobilie in bester Lage von Rastatt

Objektbeschreibung:

Diese ideal gelegene Erdgeschosswohnung vereint groBzugiges Wohnen mit hohem Komfort und
bietet Eigennutzern und Kapitalanlegern eine attraktive Gelegenheit. Die Wohnung Uberzeugt durch
ihre altersgerechte Bauweise und die Lage auf einer Ebene.

Bereits beim Betreten der Immobilie wird der besondere Charakter der Wohnung deutlich. Der
durchdachte Grundriss schafft ein groBzugiges und angenehmes Wohngefuhl und bietet ideale Vo-
raussetzungen fur anspruchsvolles Wohnen. Ein besonderer Vorteil ist die Lage im Erdgeschoss:
Die Wohnung ist bequem und ohne Treppen erreichbar und eignet sich damit hervorragend fur ein
altersgerechtes und langfristig komfortables Wohnen.

Ein besonderes Highlight sind die zwei Loggien, die u.a. den Wohnbereich auf angenehme Weise
nach auBen erweitert. Sie bieten viel Platz zum Entspannen, Verweilen, GenieBen und schaffen zu-
satzliche Freirdume.

Der groBzligige Wohnbereich bildet das Herzstiick der Wohnung. Hier befindet sich auch die Kiiche,
die harmonisch in den weitlaufigen Wohnbereich integriert ist. GroBe Fensterflachen sorgen fur eine
helle und freundliche Atmosphare und unterstreichen das groBzligige Raumgefuhl.

Zusatzlichen Komfort bieten die FuBbodenheizung, elektrische Rollldden an allen Fenstern und ein
praktischer Hauswirtschaftsraum.

In der Wohnung befinden sich zwei groBzligig gestaltete, innenliegende Bader. Eines ist mit Bade-
wanne und Dusche ausgestattet.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch zwei Tiefgaragenstellpliatze, die bereits im Kauf-
preis enthalten sind. So stehen |hnen direkt am Haus komfortable Parkmoglichkeiten zur Verfu-
gung.

Eine Immobilie, die durch ihre groBzligige Gestaltung, die beiden Loggien und Bader sowie der kom-
fortablen Erdgeschosslage Uberzeugt —ideal fur alle, die Wert auf bequemes, altersgerechtes und
langfristig angenehmes Wohnen legen.

Lage:
Die Immobilie befindet sich in attraktiver und lebendiger Lage von Rastatt. Die hervorragende Infra-

struktur sowie die ausgezeichnete Anbindung machen diesen Standort besonders begehrt.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich mehrere Buslinien sowie zahlreiche Einkaufsmaglichkei-
ten, Restaurants, Cafés, Backereien, Arzte und ein Einkaufszentrum. Auch Modegeschafte, Fitness-
studios, Grun- und Parkanlagen, Buchhandlungen sowie weitere Einrichtungen des taglichen Be-
darfs sind bequem fuBlaufig erreichbar.

Die Lage bietet zudem ideale Voraussetzungen fur Freizeit und Erholung: Ob ein Ausflug nach Ba-
den-Baden oder entspannte Stunden am prachtvollen Barockschloss Rastatt — hier genieBen Sie
eine perfekte Kombination aus urbanem Leben und hoher Lebensqualitat.

Wir stehen lhnen fur Anfragen gerne zur Verfigung.
Alle Angaben erfolgen im Auftrag und durch Auskunft des Eigentlimers.
Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.

Ihre Ansprechpartnerin: )v .(

Elena Eberle
Telefon: +49 1511 4310765

E-Mail: elena.eberle@4L.Capital 4L CAPITAL
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