4L CAPITAL GmbH - HertzstraRe 26 - 76275 Ettlingen - +49 7243 768 74-0 - info@4L.CAPITAL - www.4L.CAPITAL

Exklusive Gesundheitsimmobilie in Mittelbaden,
sudlich von Karlsruhe

Baujahr: 2022 Pflegeheim
Grundstuckflache: 3.231 m? Demenzgarten
Mietflache: 6.564 m? 20 Wohnungen

Anzahl Mieter 23 (altersgerechtes Wohnen)
Jahresnettokaltmiete: 953.137,68 € 3 Gewerbeflachen

51 Stellplatze (TG)
1 Personenaufzug
1 Lastenaufzug

Lage: Innenstadt

Bauweise: KFW 55 Standard
Energietrager: BHKW / Fernwarme
Kaufpreis: 21.500.000,00 EUR

Wir stehen lhnen fiir Anfragen gerne zur Verfligung.
Alle Angaben erfolgen im Auftrag und durch Auskunft des Eigentiimers.
Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.
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Michael Gehrsitz
Telefon: +49 171 69 71 566

E-Mail: michael.gehrsitz@4L.Capital 4 L CAP I TAL
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Ihre Investitionsmaoglichkeit auf hochstem Niveau

Objektbeschreibung:

Der im Jahr 2022 erbaute Gebaudekomplex besteht aus einem Pflegeheim mit 71 Pflegeplat-

zen, 20 Wohnungen fir betreutes Wohnen, einem Demenzgarten als Begegnungsstatte, einer
Tagespflege mit Anlaufstelle fir Besucher, zwei weiteren Gewerbeflachen (insgesamt 800m?),
sowie 51 Tiefgaragenstellplatzen.

Eine der Gewerbeflachen ist an ein Café vermietet. Die Vermietung der noch freien Gewerbefla-
chen an eine Apotheke, Arzte und weitere relevante Infrastruktur ist zeitnah geplant.
Die bestehenden zinsgiinstigen KFW Darlehen kénnen Glbernommen werden.

Mieter des Pflegeheims ist das Klinikum Mittelbaden (LZ. 25 Jahre mit Verlangerungsoption 2x5
Jahre, danach jeweils 3 Jahre).

Die Wohnungen sind derzeit alle vermietet und das Pflegeheim ist voll belegt.

Ausstattung:
Dieses attraktive Objekt wurde in Massivbauweise KFW 55 Standard errichtet und ist hochwertig

ausgestattet.

Baulasten/Altlasten: keine

Die Heizung besteht aus einem Blockheizkraftwerk aus dem Jahr 2021 und einem Fernwérme-
anschluss.

Lage:
Diese besondere Gesundheitsimmobilie befindet sich in zentraler Lage, nahe der Innenstadt.

Das Rathaus mit Stadtverwaltung und allen relevanten Anlaufstellen befinden sich in direkte
Nahe. Ebenfalls sind Hotels, Banken, Restaurants, Geschafte des taglichen Bedarfs, Arzte,
Schulen, das Kino und weitere Dienstleitungen alles Art fuBlaufig erreichbar. Das nahegelegene
Einkaufszentrum mit ca. 16.000m?2 Verkaufsflache ist ebenfalls fuBlaufig erreichbar.

Die historische Umgebung und die Autobahnanbindung sowie die gute Versorgung mit
offentlichen Verkehrsmitteln, machen den Standort mit seinen rund 51.000 Einwohnern ebenfalls
attraktiv.
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